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Styrelsen for BRF Kolveden far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2025.
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Under det gdngna &ret 2025 har ekonomin stabiliserat sig med sdnkta bolanerdntor som tyvarr inte har
gynnat oss som hade tva stycken 1an med extrem |&g ranta dér tiden gick ut. Kostnaderna for
fidrrvarme, el och vatten har 6kat. Utav den anledningen har vi inte amorterat ndgot under 2025 for att
vi ville ha en stabil budget att st& pa. Vi har &nda inte sparat in pa underhallet vad det galler fastigheter
och mark.

For att hdanga med kostnadsokningarna i féreningen valde styrelsen att hoja arsavgifterna med 5% fran
och med oktober 2025. Féreningen har dven képt ut en hyresgast for att sedan upplata lagenheten till
bostadsratt.

Under 2025 har foljande projekt och underhall vidtagits

Trapphusmalning

Alla trapphus malades om for att 3 ett frischare intryck nir man kommer hem. Vilket vi hoppas
uppskattas.

Kostnad 992.000 kr

Avloppsror

Tyvarr fick vi backning pa ersattningen vi erhéll fran forsdkringsbolaget pa 580.870 kr nér det galler
avloppsréret pa Kmv.69. Vi var inte beréttigade till det pga aldern pa roret sa det fick vi betala tillbaka
under 2025.

Avloppsréret fran Kmv 51 ut till kommungransen har vi relinat for att undvika samma héandelse som pa
Kmv.69

Kostnad 250.000kr

Spolning
Stamspolning av kék i alla lagenheter.
Kostnad 208.500 kr

Sopor

Pga nya bestaimmelser far inte sopbilar backa mer an ett antal meter darfor var vi tvungna att sténga
miljdrummen pa Kmv.39 och Tivedsvigen 11. Aven sopkirlen vid Kmv 39 och Kmv.59 fick flyttas till
Kmv.43 resp. Kmv.63.

Vid Kmv 43 sattes det dven upp karl for insamling av papper oh plast.

Kostnad 200.000 kr

Laddstolpar

2 stycken laddstolpar sattes upp dir alla i férening har mojlighet att ladda sina bilar.
Kostnad 109.000 kr

Armatur

Utomhusarmaturen ovanfor portar, kallardérrar och miljorummet bytes ut.
Kostnad 89.000 kr

Brandsdkerhet
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Allmanna utrymmen har kompletterats med brandlarm och brankslackare i tvdttstugorna,
brandsléckare i trapphusen och mc rum och nédutgangskyltar i kdllargangar.

Kulvert
Lackage fran ror i kulverten som gar mellan husen kmv.49 och kmv.41 dar den rostiga delen byttes ut.
Kostnad 71.517,00 kr

Verksamheten

Féreningen har till sndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt utan tidsbegrinsning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Foreningens fastigheter

Hunneberg 1, Halleberg 1, Omberg 1, Kolmé&rden 1 och Tiveden 1 i Lidingé Stad, férvdrvades 2005-06-
27. Forvirvet skedde via kop av andelar i ekonomisk férening varifran foreningen férvarvade
fastigheterna.

Foreningens fastigheter bestar av fem flerbostadshus med adresserna Kolmardsvagen 39-71 och
Tivedsvdgen 1-11. Fastigheterna byggdes under 1950-talet och har vardedr 1950-1952.

Foreningens fastigheter innehar:

231 st bostader varav 218 st dr upplatna som bostadsratt och 13 st hyresldgenheter.
27 st lokaler.

11 st garageplatser och 135 parkeringsplatser.

Ytuppgifter:
13 476 kvm totalsyta, varav 12 058 kvm bostadsrattsyta, och 630 kvm hyresrattsyta.
788 kvm lokalyta.

Forsakring
Till fullvarde har foreningen tecknat hos Tygg-Hansa forsdkring. | avtalet ingar styrelseférsdkring samt
bostadsrattstillagg for samtliga ldgenheter. Bostadsréttstillagget ersatter dock inte hemférsakringen.

Forvaltningsavtal

Avseende fastighetsskotsel har féreningen tecknat med Fastighetsskotsel Lindskog AB. Fér den
ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal tecknat med Storholmen Férvaltning AB.
Bostadsrattsféreningen

Registrerades 2001-06-05 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades 2005-06-08.
Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2024-06-17.

Foreningen har sitt sate i Lidingd kommun.

Féreningens skattemassiga status &r att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.
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Underhallsplan har féreningen uppréttat ar 2005. Féreningens nuvarande underhélisplan l6per fram till
2026. Féreningen kommer att under kommande ar att ta hjdlp av foreningens tekniska forvaltare for att
uppratta ny underhallsplan som kommer att stricka sig éver 50 ar.

Tidigare ars genomférda atgarder Ar

Stambyte, fasad, tilldggsisolering tak 1995
Stambyte, fasad, tillaggsisolering tak 1997
Sophus 2007
OVK, fibernat, energideklaration 2009
Stamspolning, skyddsrumanpassning 2010
Isolering, dranering grund Tivedsv. 2010
Lackering entrépartier, balkongtrosklar 2013
Malning av garageportar 2013
Balkongdroppsskydd 2013
lordningsstallande gym, bastu 2013
Forbattring av utemiljons belysning 2013
Renovering badrumsfonster 2014
Renovering av tvattstugor 2015
EL-entreprenad 2015
Renovering betongtrappor och entréer 2015
Putsning av grundsocklar 2015
OVK 2016
Rep av avloppsrér Kmv 63 utanfor huset 2016
Serviceventiler vattenmatare 2017
Elundercentraler 2017
Infastning lagenhetsdorrar 2017
Avledning utblas fran tvattstuga 2017
Nedtagning av tre storre tallar 2018
Gallring av trad, plantering av nya 2018
Byte och riktning av parkeringsplankor 2018
Lopande atgarder av fonster och entréer 2018
Stamspolning 2019
Renovering och malning kallare 2019
Uppdaterad el Omberg 2019
Nya armaturer till kallare och vindar 2019
Energideklaration, fonstertatning 2019
Renovering cykelrum, vindar, soprum m.m. 2020
El-uppdatering Hunneberg 2020
Dorrar cykelrum 2020
Renovering staket och markomrade 2020
Uppdaterad el Halleberg 2021
Undercentraler 2021
Avlopp utanfér Omberg 2021
Takflaktar 2021
Renovering av styrelserummet 2021
Malning av fonster och ledstanger i portar 2021

Grillplats mellan Omberg och Hunneberg 2021
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Radonmatning

Underhall fastighetsgemensamma utrymmen
Rorinspektion MASAB

El - entreprenad

Reparation och putsning av fasad

Installation av dérrar och byte av belysning
Byte av belysning

Installation dorrar och byte av Ias

Lagning balkonger och trappa samt fasad
Underhall fastighetsgemensamma utrymmen
Avloppsarbete

Byte av belysning

Trapphusmalning

Stamspolning

Soprum

Laddstolpar 2 st

Byte av utomhusarmatur

Relining Kmv. 51

2022
2022
2022
2022
2022
2022
2023
2023
2024
2024
2024
2024
2025
2025
2025
2025
2025
2025

4 (19)



BRF Kolveden 5(19)
Org.nr 769607-2086

Medlemsinformation

Medlemmar

Vid arets borjan uppgick féreningens medlemmar till 275.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar 273.

Under aret har 31 dverlatelser skett.

Vid ligenhetsdverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa f n 1 470 kr. Pantsattningsavgift
debiteras koparen med f n 573 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma, 2025-04-09 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Carin Lennering Ordférande
Radisa Simic Ledamot
Charlotte Lefevre Ledamot
Oscar Orbring Ledamot
Asa Oberg Suppleant
Tonnie Bjuggfalt Suppleant
Revisor

Till revisor har Ronja Persson, Parameter Revision AB valts.
Valberedningens sammansattning

Stefan Lindskog 1 ars mandat

Lennart Glantz 1 ars mandat

Féreningens firma har tecknats av tva ledamoter i forening

Styrelsen har under aret haft 21 protokollférda styrelseméten samt 1 konstitutionsmote.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 12 710 12 527 10 800 9335
Resultat efter finansiella poster -2337 822 -648 -2226
Soliditet (%) 67,5 67,9 67,7 67,9
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)* 873 854 703 634
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)* 6220 6220 6220 6220
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,3 2,7 2,4 1,4
Fastighetens belaningsgrad % 32 32 32 32
Rantekanslighet % 7 7 9 10
Sparande per kvm (totalyta) (kr)* 66 168 48 123
Energikostnad per kvm (totalyta)

(kr*) 337 300 307 245
Lan/kvm totalyta (kr)* 5515 5515 5515 5515
Arsavgifternas andel i % tot.intdkt 83 78 75 81

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut: Totalyta 13 476 kvm varav 12 058 kvm bostadsrattsyta, 630
hyresrattsyta och 788 kvm lokalyta.

*: Nyckeltalen har justerats till f6ljd av andrade ytuppgifter i det senaste taxeringsbeskedet, vilket
paverkar berorda nyckeltal

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Soliditet anger hur stor del av tillgadngarna som &r finansierade med eget kapital. Eget kapital/summa
eget kapital och skulder.

Skuldsdttning/kvm
- anger per lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totala yta respektive bostadsrattsyta. Ett
varde under 5 000 anses vara bra medan ett varde éver 10 000 anses vara daligt.

Rantekanslighet

- anger hur manga procentféreningen behdver héja avgiften med om réntan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla

samma

sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta
- anger kostnaden for el, virme och vatten per kvadratmeter av foreningens totala areal.

Sparande/kvm total yta
- anger féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt éver i den lépande driften under rakenskapsaret.

Arsavgift i kr/kvm, bostadsrattsyta: alla obligatoriska &rsavgifter som debiteras ytor som ar upplatna
med bostadsratt och som definieras som &rsavgifter enligt bostadsrattslagen delat med total

2021
9321
-2285
67,7
631

6 245
1,2
32
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bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas &rsavgift till féreningen per kvm upplaten
med bostadsratt.

Upplysning vid forlust

Féreningen redovisar en forlust for rakenskapsaret 2025. Férlusten beror huvudsakligen pé héga
kostnader for genomfort underhall, vilka har varit nédvéndiga for att sékerstalla fastighetens langsiktiga
skick och funktion.

Utdver underhéllskostnaderna belastas resultatet dven av avskrivningar, vilka utgér
redovisningsmassiga slitagekostnader foér foreningens tillgangar.

Samtidigt har féreningen minskat sina rantekostnader jamfért med féregdende ar, vilket har haft en
positiv effekt pa resultatet.

Féreningen kommer under kommande &r att upprétta en ny underhallsplan for framtida underhall och
investeringar. Ekonomin kommer att planeras utifran identifierade atgardsbehov. Arsavgifterna
kommer att ses 6ver och vid behov justeras. Nya investeringar och stérre underhall kan komma att
finansieras genom nya lan alternativt med féreningens likvida medel.
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre fond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 150487338 17373563 3275124 -7516524 822 167 164441668
Avsattning yttre fond 1114000 -1114000 0
lanspraktagande yttre
fond -362 289 362 289 0
Upplatelseavgifter -35 000 -35000
Disposition av féregaende
ars resultat: 822 167 -822 167 0
Arets resultat -2337123 -2337123

Belopp vid arets utgang 150487 338 17338563 4026835 -7446068 -2337123 162069 545
Nagon andring av vad som giller vart dgandeskap av mark har inte forandrats, vart dgandeskap ar 100%

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen féreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat -7 446 070

Arets resultat -2337123
-9783 193

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall 4111000

lanspraktagande av fond for yttre underhall -2 107 625

I ny rdkning overfores -11 786 568
-9783 193

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2]

2025-01-01
-2025-12-31

12 709 662
0
12 709 662

-11 010 488
-798 669
-437 831

-1119514

-13 366 502

-656 840

55 349

-1735632

-1 680 283

-2337123

-2337 123

-2 337 123
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2024-01-01
-2024-12-31

12 526 932
725 388
13 252 320

-8312 170
-592 080
-472 150

-1 096 464

-10 472 864

2779 456
78 211

-2 035 500
-1 957 289
822 167

822 167

822 167
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

235021 148
1397 568
236 418716

236 418716

13217
124 756
153 980
291 953

4126281

4126 281

4418234

240 836 950
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2024-12-31

235970935
1399 257
237 370 192

237 370 192

13 200
119 956
152131
285 287

4293 025
4293 025
4578 312

241948 504
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10,11

10, 11

12

2025-12-31

167 825901
4026 835
171 852 736

-7 446 070
-2337123
-9783193

162 069 543

26 000 000
18 400
26 018 400

49 000 000
1661 687
59 497

48 255
1979 568
52 749 007

240 836 950
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2024-12-31

167 860 901
3275124
171 136 025

-7 516 526
822 167
-6 694 359

164 441 666

22 000 000
18 400
22 018 400

53 000 000
926 564
39704

10 683
1511 487
55 488 438

241948 504
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av insats/upplatelse
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

13
-2337 123
1119514

-1217 609

-17

-6 648
735124
525 445
36 295

-168 038
-168 038

-35 000

-35 000

-166 743

4293 025
4126 282
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2024-01-01
-2024-12-31

822 167
1096 464

1918 631

9559
157 882
-230 263
-232 661
1623 148

-790 264
-790 264

832884

3460141
4293 025
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1.

Vdrderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngar skrivs av linjart dver tillgangens
nyttjandeperiod.

Byggnader 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Inventarier och installationer 5-20%
Markanlaggning 10%

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foéreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett
fast belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa vérden
utgor foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 724 kr per ldgenhet. For lokaler betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan
fritt och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma stt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen &r upprattade enligt indirekt metod, vilket innebdr att analysen bérjar med
kassaflodet fran féreningens ordinarie verksamhet. Detta inkluderar inbetalningar fran medlemmarnas
arsavgifter och eventuella hyresintikter samt utbetalningar fér drift, underhall, réntor och andra
l6pande kostnader.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader*

Hyror bostader

Hyror lokaler inklusive fastighetsskatt
Hyror garage och parkeringsplatser
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Inbetalda avgifter gymlokal och bastu
Overiga intékter

Uteblivna hyror

Elintakt fran IMD

Kabel-TV/Bredband

Ovriga fakturerade kostnad

* | arsavgiften ingdr BR-tillagg, vatten och varme.

Not 3 Ovriga rérelseintékter

Forsakringsersattningar

2025

9673 608
1 040 604
365 341
623 220
73 380
73716
26 663
-21 559
590 685
264 005
0

12 709 663

2025
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2024

9554 076
994 172
335795
569 901

46 040

63 164

56 015

-28 654
586 933
153 615
195 875
12 526 932

2024

725 388
725 388
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Not 4 Driftkostnader

Uppvarmning

Underhall enligt underhallsplan
Fastighetsskotsel

Lépande underhall
Sophdmtning

Yttre skotsel

Stddning och entrémattor
Fastighetsskatt

Vatten och avlopp
Fastighetsel

Bevakning och jour
Snordjning och sandning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV och bredband
Porttelefon
Skadebesiktning
Forbrukningsmaterial och inventarier
Serviceavtal

Arvode teknisk forvaltning
Avldsning mediaforbrukning
Leasing tvattutrustning
Forsakringsskador

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning inklusive extradebiteringar
Konsultarvoden inklusive maklararvoden

Revisionsarvoden

Kontorsmateriel

Medlemsmaoten och styrelsemoten
Advokat och rattegangskostnader
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Frakter och transporter

Ovriga externa kostnader

2025

2 806 008
2107 625
706 130
583 074
285 339
236 058
384 782
431 964
572 297
1157 677
3678

80 298
176 409
336 227
1628
3355

84 504
11 370
81628
39 643
339935
580 858
11 010 487

2025

475 626
30 646
54 328

1052
62 799
41 363

103 117

7760
21979

798 670

15 (19)

2024

2751865
362 290
741 824
709 433
372 455
142 651
321242
403 320
491 783
838 697

4980
249769
169 950
231578

13 076

17 595
53730
18 883
72 507
38443
306 100
0
8312171

2024

330 885
0

54 686
2003
51173
30 699
58 975
0

63 659
592 080
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Loner
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025

276 000
96 567
65 264

437 831

2025-12-31

251 940 284
0
251 940 284

-15 969 349
-949 787
-16 919 136

235021 148
174 861 000

133511 000
308 372 000
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2024

311556
64 416
96 178

472 150

2024-12-31

251150020
790 264
251940 284

-15042 612
-926 737
-15 969 349

235970935
173 405 000

158 637 000
332 042 000



BRF Kolveden
Org.nr 769607-2086

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forsakring
Kabel-TV/Bredband
Upplupna ranteintakter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

2025-12-31

4610241
168 038
4778 279

-3210983
-169 727
-3380710

1397 569

2025-12-31

86 815
58 555
3544
5065
153 979

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 2,50
Stadshypotek 2,75
Stadshypotek 2,92

Not 11 Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Datum for Lanebelopp
rantedndring 2025-12-31
2026-03-30 27 000 000
2028-09-30 26 000 000
2026-12-30 22 000 000
75 000 000

2025-12-31

129 100 000

129 100 000
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2024-12-31

4610241
0
4 610 241

-3 041 256
-169 727
-3210983

1399 258

2024-12-31

89594
58 380
0

4157
152 131

Lanebelopp
2024-12-31
27 000 000
26 000 000
22 000 000
75 000 000

2024-12-31

129 100 000
129 100 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda arsavgifter och hyresintakter
Fjarrvarme

El

Upplupet revisionsarvode

Not 13 Tillaggsupplysning till kassaflédesanalysen

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Not 14 Viasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

2025-12-31

283 831
1136 260
394 734
121 742
43 000
1979 567

2025-12-31

51 805
1480 706
1532511
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2024-12-31

30150
1062 835
375503
0

43 000
1511488

2024-12-31

78 211
2144 400
2222611

Foreningen kommer efter rikenskapsarets slut att upprétta en ny underhallsplan i samarbete med
teknisk forvaltare. Underhallsplanen kommer att utgora ett viktigt underlag for planeringen av

foreningens ekonomi framat.

Foreningen har tva hyresritter som nu dr ombildade till bostadsratter och salda. Ombildningen
forvantas stirka féreningens likviditet, vilket kan innebéra att framtida investeringar kan finansieras

med foéreningens kassa istallet for nyupplaning.
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Arsredovisningens innehall beslutades av styrelsen 2026-03-02.

Liding6 2026-

Carin Lennering Oscar Orbring
Ordférande Ledamot
Charlotte Lefevre Radisa Simic
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har l1amnats

Parameter Revision AB

Ronja Persson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kolveden
Org.ur. 769607-2086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kolveden for
ar 2025.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflde for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr noédvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgdrder som 4r lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som Vi identifierat.

Parameter
REVISION




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arstedovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kolveden for ar 2025 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var
professionella bedmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och férhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och &vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhédllanden som 4r
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Ronja Persson

Auktoriserad revisor

Parameter
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Motion till arsstdmma i Kolveden
Arende: Utbyggnad av laddplatser for elbilar

Bakgrund

Efterfragan pa laddmajligheter for el- och hybridbilar 6kar snabbt. Allt fler hushall valjer idag
laddbara fordon, och utvecklingen férvantas fortsétta i samma riktning. For var forening innebar
detta ett behov av att anpassa infrastrukturen fér att méta bade nuvarande och framtida
medlemmars behov.

| dagslaget &r tillgangen till laddplatser i foreningen begransad / saknas helt (anpassa efter er
situation), vilket kan gora det svart for boende att vélja elbil. Detta kan dven paverka foreningens
attraktivitet och marknadsvérde negativt pa sikt.

Syfte
Syftet med denna motion &r att utreda och mojliggora en utbyggnad av laddinfrastruktur i
foreningen, sa att fler medlemmar far tillgang till laddning av elfordon.

Forslag till beslut
Jag foreslar att arsstamman beslutar:

1. Att styrelsen far i uppdrag att utreda forutsattningarna for installation av fler laddplatser i
féreningen.

2. Att styrelsen tar fram ett konkret férslag pa ldsning, inklusive kostnader, tekniska krav
och tidsplan.

3. Att foreningen verkar for en lngsiktigt hallbar modell dar kostnader fordelas rattvist
mellan anvandare och dvriga medlemmar.

Forslag pa finansieringsmodeller
Det finns flera mojliga satt att finansiera installation och drift av laddplatser:

1. Foreningen investerar i hela anlaggningen
e Fodreningen bekostar installation av laddinfrastruktur och laddboxar.
o Anvandare betalar for sin faktiska elforbrukning samt eventuellt en manadsavgift.
e Fordel: Enkel administration och enhetlig losning.
o Nackdel: Hog initial kostnad for foreningen.
2. Leasing av laddsystem
o Foreningen leasar laddboxar och eventuell kringutrustning fran en leverantor.
e Kostnaden férdelas l6pande, ofta via abonnemangsavgifter.
e Fordel: Lagre initial investering och ofta inkluderad service.
e Nackdel: Kan bli dyrare over tid.
3. Foreningen bekostar infrastruktur - medlem betalar laddbox
e Fdreningen drar fram el, installerar lastbalansering och grundsystem.

e Den enskilde medlemmen bekostar och ager sin egen laddbox.



o Fordel: Lagre kostnad for foreningen, rattvis kostnadsfoérdelning.
e Nackdel: Risk for olika lsningar och mer administration.
4. Individuell l6sning med tillstand
e Medlemmar far ansdka om att sjélva installera laddbox pa sin plats.
e Medlemmen star for hela kostnaden.
o [Fordel: Ingen kostnad for foreningen.
e Nackdel: Kan bli tekniskt ineffektivt och svéart att samordna.
Ovrigt att beakta
o Mojlighet att stka statliga bidrag fér laddinfrastruktur.
e Behov av lastbalansering for att inte Overbelasta elsystemet.
o Framtidssakring —dimensionera for fler platser &n dagens behov.

Sammanfattning

For att m&ta framtidens behov och 6ka foreningens attraktivitet bor frdgan om laddplatser
prioriteras. En genomténkt l&sning kan bade gynna miljon och dka vardet pa féreningens
fastighet.

Yrkande
Jag yrkar att stamman beslutar i enlighet med forslagen ovan.

Lidingd 2026-03-25
Johan Andersson
Tivedsvagen 7
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Styrelsens forslag

1. Styrelsen har redan fattat beslut om fler laddplatser under
2027. Antalet ar annu inte bestamt.

2. Firman Klingstedt som installerade stolparna utanfor gymmet
har vi redan varit i kontakt med och vi har i samrad med dem
kommit fram till att den béasta och billigaste platsen ar vid Kmv.
47/49.

3. I samband med detta kommer priset pa elbilsplatserna att
hojas. Priset ar ej faststallt annu.



