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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt utan tidsbegransning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av saddan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Féreningens fastigheter, Hunneberg 1, Halleberg
1, Omberg 1, Kolmarden 1 och Tiveden 11
Lidingd Stad, férvarvades av Stockholms
kommun 2005-06-27. Férvarvet skedde via kép
av andelar i ekonomisk férening varifran
féreningen férvarvade fastigheterna.

P3 foreningens fastigheter finns fem
flerbostadshus med adresserna Kolmardsvagen
39-71 och Tivedsvigen 1-11. Fastigheterna
byggdes under 1950-talet och har vérdear
1950-1952.

Den totala byggnadsytan uppgar till 13 354
kvm, varav 12 646 kvm utgér lagenhetsyta och
708 kvm lokalyta. | féreningen finns 118
parkeringsplatser och 11 garageplatser.

Av dessa lagenheter dr 211 upplatna med
bostadsritt och 19 med hyresratt.

Foreningen har 27 uthyrda lokaler.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvdrde har foreningen tecknat
hos Moderna Férsikringar. | avtalet ingar
styrelseforsakring samt bostadsréttstillégg for
samtliga lagenheter. Bostadsrattstillagget
ersatter dock inte hemférsakringen.

Brf Kolveden
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Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2005. Planen uppdateras fortlopande.

Tidigare drs genomforda dtgdrder

Stambyte, fasad, tilldggsisolering tak 119;957—
Sophus 2007
OVK, fibernat, energideklaration 2009
Stamspolning, skyddsrumanpassning 2010
Isolering, dranering grund Tivedsv. 2010
L . , -

e e
Malning av garageportar 2013
Balkongdroppsskydd 2013
lordningsstallande gym, bastu 2013
Forbattring av utemiljons belysning 2013
Renovering av tvattstuga 2014
Renovering badrumsfénster 2014
Renovering av tvattstugor 2015
EL-entreprenad 2015
Ere]ztnrz\;?rlng av betongtrappor och 2015
Putsning av grundsocklar 2015
OVK 2016
Sfapn?grar\:tljc;z?srér Kolmardvagen 63 2016

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har foreningen tecknat
med Fastighetsskoétsel Lindskog AB. Fér den
ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Agenta Forvaltning AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2001-06-05 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2005-06-08.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2015-05-18. Foreningen har sitt

site i Stockholms kommun. \
o, U b
A

3/14

W oy @



Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen dr idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets
borjan till 271 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret dr 22. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 22.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
271.Under aret har 15 dverlatelser skett och en
upplatelse fran hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pafn 1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med fn
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2017-04-03 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Torsten Ericsson ledamot/ordf.
Lars Andrén ledamot/ v. ordf.
Mats Ekenberg ledamot

Gia Kressner-Gjednes ledamot
Christer Holm ledamot

Annika Nitzschmann suppleant
Sebastian Danebring suppleant

Till revisor har Ole Deurell, Parameter Revision
AB valts.

Yalberedningen bestar av Victor Holz och Asa
Oberg.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 29 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledamaéter i forening.

Hindelser under rakenskapsaret

Resultatet for 2017 fére avskrivningar och
rantor dr 2 921 tkr, vilket kan jamforas med
3579 tkr foregidende ar. Nettoresultatet for
2017 blev -1 198 tkr jamfort med -635 tkr for
2016.

Avskrivningar dr en bokforingsmassig
virdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Intakterna sjonk till 9 254 tkr jamfort med
9529 tkr fér 2016. De lagre intdkterna
forklaras framst av bortfallen hyra fér en
upplaten ldgenhet och erhallen
forsakringsersattning under 2016.

Driftkostnader, som hér till de saker féreningen
kan paverka direkt, 6kade till 5 463 tkr under
2017 jamfort med 5 127 tkr under 2016. Under
aret genomfdrdes ett antal reparationer och
tidigarelagt underhall, bl.a for lagenhetsddrrar
och varmvatten vilket i sin helhet belastat
resultatet for 2017. Féreningen har dven haft
engangskostnader i form av kostnad fér
maklararvode i samband med upplatelse av
ldgenhet om 76 tkr.

Foreningen genomférde under 2017 en storre
underhallsatgard i form av takisolering i fyra
huskroppar, en investering om ca 600 tkri
bittre virmeekonomi. Takisoleringen har tagits
upp som en fastighetsforbattring for
avskrivning under 20 ar.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rintekostnaden och den ligger ungefar i samma
niva som foregiende ar. Under 2018 kommer
ett av foreningens lan om 33,5 mkr att laggas
om (rantafnom 3,73%). | samband med
omliggning av lanet kommer féreningen
amortera ner en del av l&net och man réknar
med att sdnka rantenivan betydligt. Detta
forvantas leda till 1agre rantekostnader samt en
sinkning av fastighetens belaningsgrad.
Beriknad arlig sinkning av rantekostnader
uppgar till dver 800 tkr raknat med dagens
rantevillkor.

Under 2017 har féreningen 6kat sin
kassalikviditet med 2,8 mkr. Detta beror pa att
man under aret fatt in medel fran en upplatelse
av hyresritt till bostadsratt. Féreningen har per
bokslutsdagen 6,2 mkr i likvida medel. Under
2018 kommer ytterligare tva hyresratter att
upplatas med bostadsritt vilket kommer stérka
féreningens likviditet. En storre lokal kommer
jven med stor sannolikhet fristallas for
féreningens forfogande. De likvida medel som
inte sparas for drift, kommande
underhéllsbehov och likviditetsreserv kommer
nyttjas for amortering av féreningens lan.

Arsavgifterna har under aret varit ofdrandrade.
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Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford datgdrd
Serviceventiler vattenmatare
Elundercentraler
Infastning lagenhetsddrrar
Avledning utblas fran tvattstuga

Planerat underhdllsbehov av féreningens fastighet beriknas for 2018 uppga till
ca 650 tkr. For det planerade underhallet gérs arligen en avsattning till féreningens yttre underhallsfond
i enlighet av styrelsen faststalld underhallsplan.

Planerad adtgdrd Ar Kostnad/tkr.
Asfaltering gangar m.m 2018 200
Kallarddrrar 2018 50
Kallare/vind belysning 2018 100
Elmatartavlor lagenheter 2018 300
Aptus lassystem portar 2019 250
Kallargangar malning 2019 50
Stamspolning 2019 275
Elmatartavlor ldgenheter, forts 2019 300
Aptus infotavlor portar 2020 500
Entrépartier justering, lackning 2020 100
Aptus infotavlor, forts 2021- 500
Utbyte termostater lagenheter 2021- 500

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

insatser avgifter Pk one resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 145347371 8350555 2724959 0 -634684 155788201
Resultatdisp enl stamma:

Avsittning till yttre fond 700000

Balanseras i ny rakning -1334 685 634 684
Upplatelser 955112 2194888 3150000
Arets resultat -1198 340 -1198340
Belopp vid arets utgang 146 302483 10545443 3424959 -1334685 -1198340 157739861
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Flerarsoversikt

2017
Nettoomsattning, tkr 9258
f:;:()l:a: kf:)re avskrivningar och 2921
Resultat efter finansiella poster, tkr -1198
Soliditet, % 63,5
Genomsn.ittlig arsavgift per kvm 634
bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 7513
Insats per kvm bostadsréattsyta, kr 12490
Genomsnittlig skuldranta, % * 3,45
Fastighetens belaningsgrad, % ** 37,0

2016
9338

3579

-635
63,3

634

7562
12490
3,42
37,0

2015 2014 2013
9355 9334 9422
1078 1484 2262
-3132 -2630 -2186
63,2 63,7 62,0
631 629 630

7 648 7 600 8105
12490 12487 12489
3,40 3,32 3,64
37,0 36,0 38,0

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for Ianerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts
lansprakstagande av den yttre fonden
lansprakstagande av upplatelseavgifter

I ny rdkning dverféres

—

-1334684
-1198340

-2533024

650000
-886 000
-2297024
0

-2533024

Betraffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-

rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2017-01-01 2016-01-01

Not 2017-12-31 2016-12-31
Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 2 9253042 9334679
Ovriga rérelseintakter 4646 194 639
Summa rdérelsens intakter m.m. 9257 688 9529318
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3 -5463 105 -5127218
Ovriga externa kostnader 4 -523896 -506 430
Personalkostnader 5 -349741 -316 225
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1082417 -1188571
Summa rérelsens kostnader -7419 159 -7 138444
Rorelseresultat 1838529 2390874
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 12 2774
Rantekostnader -3036 881 -3028 333
Summa finansiella poster -3036 869 -3025559
Resultat efter finansiella poster -1198 340 -634 685
Arets resultat -1198 340 -634 685
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anl3ggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Brf Kolveden
Org. 769607-2086

Not

N O

2017-12-31

240 600 257
1441739

242041996

242041996

4518
26997
115892

147 407

6168764

6316171

248 358 167

2016-12-31

240816210
1685078

242501288

242501288

14015
26 985
214473

255473

3359001

3614474

246115762



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Not

9,11

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Brf Kolveden
Org. 769607-2086

2017-12-31

156 847 926
3424959

160272 885

-1334 685

-1198 340

-2533025

157739 860

88 000 000
17 500

88017500

810131
19868
80754

1690054

2 600807

248 358 167

(=W,

2016-12-31

153697 926
2724959

156 422 885

0
-634 685

-634 685

155788 200

88 000000
0

88 000000

630984
11429
73150

1611999

2327562

246115762



KASSAFLODESANALYS

Den Ié6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassafldde fran den lépande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Vindsisolering

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Mottagna depositioner

Andring kortfristiga finansiella skulder

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Brf Kolveden
Org. 769607-2086

AN

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
1838529 2390874
1082417 1188571
12 2774

-3036 881 -3028 333
-115923 553886
9497 56 898

107 008 240379
179 147 226 458
85659 -54 562
265 388 1023059
-623 125 0
-623125 0
3150000 0
17 500 0

0 -1000 000

3167 500 -1000000
2809763 23059
3359001 3335942
6168764 3359001
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmédnna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgdangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnader 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Inventarier och installationer 5-20%

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 315 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhéll sker pa samma satt.

Noter till resultatrédkningen

Not2 Rérelsensintikter mm 2017 2016
Avgifter bostadsratter 7412338 7377702
Hyresintikter bostader 1214512 1283805
Hyresintikter lokaler inkl fastighetsskatt 255135 242820
Hyresintékter garage och p-platser 239509 241320
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 29206 49 465
Inbetalda avgifter gymlokal och bastu 38700 64 800
Férsakringsersattningar 0 191004
Ovriga intakter 68288 78 402
Summa rorelsens intdkter mm 9257 688 9529318

Brf Kolveden
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Uppvarmning

Underhall & Reparationer
Fastighetsskotsel

Sophdmtning

Stadning & entrémattor
Fastighetsskatt

Vatten & Avlopp

Elavgifter

Snérojning & sandning
Fastighetsforsakring
Leasingavgifter & hyra gymutrustning
Kabel-TV

Forbrukningsmaterial & inventarier
OVK-atgard

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnad inkl extradebitering
Konsultarvoden inkl méklararvoden
Revisionsarvoden
Fastighetsigareforeningen

Telefon och IT tjanster

Kundférluster

Ovriga fraimmande tjanster inkl. juridiskt bitrade
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen

Not 6

Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvarde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Brf Kolveden
Org. 769607-2086

2017

2092123
905 612
417 239
413466
348 930
323269
308 003
225553
122562
101471

79393
38333
32143

0
55008

5463105

2017

284 546
85767
53527
31322
17 201

0
685

50848

523896

2017

277 400
72341

349741

2017-12-31

249761470
623125

250384595

-8 945 260

-839 078

-9784 338

240600 257

142796 975

97803 282

240600 257

206 682000
124892000

2016

2238741
361620
385416
403 405
349 648
312460
303026
235053
192 654

98 161
83435
37889
20806
28353
76551

5127218

2016

286479
2780
59257
37102
23470
53675
1525

42142

506430

2016

253000
63225

316225

2016-12-31

249761470
0

249761470

-8 108 145

-837 115

-8 945 260

240816210

143012928
97 803 282

240816 210 /

206 682 000 \k
124892000
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NOTER

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 3448751 3448751
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 3448751 3448751
Ingaende avskrivningar -1763673 -1412217
Arets avskrivningar -243339 -351456
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2007012 -1763673
Utgaende redovisat varde 1441739 1685078

Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 5 ar

Not8 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31 2016-12-31
Forsakring 51297 49324
Kabel-TV 9738 9576
Ekonomisk férvaltning 0 69 349
Snéréjning & sandning 29317 29317
Ovriga férutbetalda kostnader & upplupna intékter 25540 56 907
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 115892 214473

Not9 Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Deposition 17 500 0
Amortering efter 5 ar 88 000 000 88 000 000
Summa langfristiga skulder 88017500 88 000000
Kreditgivare Villkorsindring Rinta%  Amortering Skuld per

2018 2017-12-31
Stadshypotek rorligt 1,30 4 500000
Stadshypotek 2018-09-30 3.3 33500000
Stadshypotek 2020-09-30 3,79 28 000 000
Stadshypotek 2024-12-30 2,97 22000000
Summa 0 88 000000
Summa langfristiga skulder 88 000000

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna utgiftsrantor 518 159 505725
Férutbetalda arsavgifter och hyresintdkter 753215 737 065
Upplupen uppvarmning 297 104 302 305
Ovriga upplupna kostnader & forutbetlda intakter 121576 66 904
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1690054 1611999

Org. 769607-2086
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NOTER

Avriga noter

Not 11 Stillda sikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 129 100000 129 100 000
129 100000 129 100 000

Summa stillda sikerheter

Lidings 2018- O3 ~ 20

Torsten Ericsson Christer Holm

(e Ay C A

Lars Anhdrén Gia Kressner-Gjednes

Var revisionsberéttelse har lamnats den ll 2018.

Parameter Revision AB

O~ el

Ole Deurell
Auktoriserad revisor FAR

Brf Kolveden
Org. 769607-2086
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Kolveden
Org.nr. 769607-2086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kolveden for
ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet @r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillriackliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lidngre kan fortsitta
verksamheten.

* utviérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kolveden for ar 2017 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtréddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 22 mars 2018

Ole Deurell }L\

Auktoriserad revisor
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